EDIFICACION
EDIFICACIONES DE USO PRIVADO. VIVIENDAS COLECTIVAS.
(Arts. 13, 14 y 15 y remision a los arts. 5,6,7 ge8 Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras, aprobado por Decreto 217/20fe 30 de agosto)

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Remision del articulo 13 a los articulos 5,6,7 y 8.

El articulo 13 establece que para las edificaciodesuso privado, los elementos e
itinerarios que comuniquen las viviendas con |lgsae®s de uso comun y con la via publica,
han de cumplir las especificaciones sefialadas erafticulos 5, 6, 7 y 8 del Reglamento. En
los edificios de viviendas colectivas, ¢se hanuwteptir todas y cada una de las disposiciones
de los citados articulos o solo las que tienen aracter general o definicion de dimensiones
minimas? Asi por ejemplo, ¢todos los edificiosale o han de colocar bandas rugosas en el
borde de cada escaldn de sus escaleras (art. 8.k)?

ACUERDO: El articulo 13 establece que los edificios dearidias colectivas, ya sean
de nueva construccion o que cumplan los criter@sahvertibilidad, contaran con elementos e
itinerarios practicables, que comuniquen las vidé&ncon los espacios de uso comdn y con la
via publica, cumpliendo las especificaciones seid@laen los articulos 5, 6, 7 y 8 del
Reglamento, sin diferenciar aquéllas que tienencamécter general o no, por tanto, debe
entenderse que el cumplimiento es de todas lassigpnes de los articulos citados.

Por otro lado, los parametros dimensionales senglee diferencian el caracter de
adaptado o de practicable de un itinerario o elémnden el caso de viviendas colectivas, la
exigencia para los espacios de uso comun es que @Beaticables. Las caracteristicas o
exigencias funcionales de los elementos que apamtdos articulos 5, 6, 7 y 8, como, por
ejemplo, las bandas rugosas en el borde de essalespecificaciones de las barandillas,
pavimentos, ... son condiciones de accesibilidad dgleen cumplir el itinerario o elemento
accesible con independencia de que sea adaptadctable.

No obstante, es cierto que existen algunas dispasis especificas para edificios de
uso publico, como son las relativas a sefalizadidmjnacion, y puntos de informacion que no
se corresponden con el uso privado de un edificipug, por tanto, no seria obligatorio tener en
consideracion en estos proyectos.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castillay Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulo 13. Espacios de uso comun.

En el articulo 13 se dice que los edificios deendias colectivas de nueva planta y
aquellos que cumplan las especificaciones de ctibilietad “contardn con elementos e
itinerarios practicables, que comuniquen las vidas con los espacios de uso comdn y con la
via publica”.

En este tipo de edificios, ¢qué se ha de entgutezspacios de uso comin?

¢ Se ha de entender que los garajes y las zonaasteros son espacios de uso comun,
y por lo tanto, los recorridos hasta ellos debenteo con elementos e itinerarios practicables?

¢En el caso de que los trasteros se consideresciespde uso comun y se encuentren
en el bajocubierta, un espacio residual a efectdmmuisticos, es obligatorio que llegue hasta



ellos un itinerario vertical accesible que cuent@@scalera y rampa u otro elemento mecénico
de elevacion?

ACUERDO: Se consideran espacios de uso comun en edifieies/ttndas a aquellas
zonas en las que cualquier propietario o vecinal@ueceder y deambular por ellas de forma
libre.

Con caracter general, los itinerarios hasta gangjgrasteros en edificios de viviendas
colectivas se realizan por espacios de uso comlrraktero y la plaza de garaje seran
elementos privativos, pero los pasillos, vestibylozonas de paso para llegar a ellos seran
espacios de uso comun.

El articulo 13 del Reglamento determina que dedestir elementos e itinerarios
practicables que comuniquen las viviendas condpa@os de uso comun y con la via publica.
Por tanto, al considerar que los espacios de aechsotrasteros son espacios de uso comuin es
obligatorio que exista un itinerario vertical piaable hasta ellos, de forma que se facilite a
cualquier persona propietaria o usuaria de unanila el acceso y utilizacion del trastero anejo
a ella.

La duda puede surgir sobre la determinacion delementos practicables que forman
ese itinerario practicable. El articulo 8 indiceecl itinerario vertical accesible contard con
escalera y rampa u otro elemento mecanico de efeyaaccesible y utilizable por personas con
movilidad reducida. El articulo 14 determina lasdioiones que deben cumplir los edificios de
viviendas para que sea exigible la instalacionstersor, sin diferenciar espacios o usos, por lo
que se debe deducir que el ascensor tiene que @anwmdos los espacios de uso comun del
inmueble. Por otro lado, la instalacion de platai@s salvaescaleras o plataformas de elevacion
vertical se permite en situaciones excepcionalesocson establecimientos con espacios
pablicos en plantas distintas de la de acceso uparficie inferior a 250 mo edificios de
vivienda colectiva donde no exista obligacion dstdlar ascensor, y para uso exclusivo de
personas con movilidad reducida.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castillay Ledn, adoptado en sesion del dia 2 daetinbre de 2005.

Consulta: Articulo 13. Viviendas unifamiliares.
¢En qué medida es de aplicacion la normativa deesibdidad a las viviendas
unifamiliares?

ACUERDO: La Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilida8ypresion de Barreras de
Castilla y Ledn, dispone en su articulo 11, dedé&da seccion dedicada a "Las edificaciones de
uso privado”, que "el acceso desde el exterion glecaso, los vestibulos, pasillos, huecos de
paso, escaleras y mecanismos eléctricos de ladacisines de uso comunitario de las viviendas
estardn sometidos a las mismas condiciones querkasstas para los edificios de uso
publico...". Establece por lo tanto una exigengiicable, sin excepciones, a todo tipo de
viviendas en las que existan espacios de uso comun.

En el mismo sentido se pronuncia el articulo 13 Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras, aprobado por Decreto 21%/20€ 30 de agosto, que define las
viviendas colectivgsa los efectos de esta normeomo aquellas que compartan espacios
comunes, siendo aplicables a las mismas las emaeaiines contempladas en los articulos
5,6,7 y 8 de dicho Reglamento asi como lo dispusrstal articulo 14 relativo a la obligacion de
instalar ascensor.



Por lo tanto hay que tener en cuenta que en caalataispuesto en esta normativa son de
aplicacion las definiciones que en ella se conteampton independencia de los conceptos que
"a los efectos de la normativa urbanistica”, pue#angerse en el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulo 13. Edificaciones de wuso privado. Viviendaolectiva.
Aparcamientos.

Los espacios de uso comun en edificios de vivieodiestivas estdn regulados en el
articulo 13, con arreglo al cual, el edificio conda “... con elementos e itinerarios
practicables, que comuniquen las viviendas corefgacios de uso comun y con la via publica,
de acuerdo con las especificaciones sefialadas snalticulos 5, 6, 7 y 8 del presente
Reglamento, excepto lo relativo a la obligacion idstalar ascensor que se regird por lo
dispuesto en el articulo 14 ...”

El articulo 5, que se titula “Aparcamientos” y fom parte de la seccion 12
“Edificaciones de uso publico”, esta dividido erapartados:

- Los apartados 1, 2, 3 y 4 estan dedicados a lagaglaeservadas para personas

discapacitadas.

Por tanto, no son de aplicacion, pues la remisi@sde el articulo 13 se refiere

exclusivamente a los “... elementos e itinerarios goi@unican las viviendas con

espacios de uso comun o con la via publica ..."”,eelds que evidentemente no se
encuentran las plazas de estacionamiento.

Por otra parte, el ambito de aplicacion de estogriineros apartados se reduce a
los edificios que dispongan de aparcamiento pukfigartado 1).

El caso mas frecuente en viviendas colectivas &s ejuaparcamiento sea un

espacio privado de uso comun y exclusivo por pdetéos residentes, que tampoco
esta afectado por estos 4 apartados.

- El apartado 5 se refiere al ascensor que comunicaparcamiento con la via
publica. Sin embargo, el articulo 13 especifica uaplicacién de los articulos de
indole general (5, 6, 7 y 8) tiene como salvedaamtapel caso de viviendas
colectivas, lo relativo a la instalaciéon de ascemsque se regula de forma
especifica en el articulo 14.

En conclusion, parece que la remision al articulalésde el 13 esta practicamente

vacia de contenido.

Planteada de otra forma, la cuestion puede formadlan términos interrogativos:

- ¢Qué itinerarios o elementos pertenecientes a garaje edificios de vivienda
colectiva y construidos de nueva planta, estantssija las determinaciones del
articulo 5?

- ¢ De qué modo?

ACUERDO: La remision que hace el articulo 13, referidosadspacios de uso comudn
en edificios de viviendas colectivas, a las esjmaaifones contenidas en los articulos 5, 6, 7 y 8,
debe de entenderse relacionada con aquellos elesneritinerarios en los que las condiciones
de accesibilidad pueden ser similares en un edlifieiuso publico y en las zonas de uso comun
de un edificio de viviendas colectivas. Por ejempés condiciones de las barandillas de
escaleras y rampas deben tener las mismas exigesrtiano y otro tipo de edificios. Por otro
lado, no sera necesario colocar en el portal dedificio de viviendas colectivas, franjas guias
de direccion en el pavimento, o no tendra sentidiecar un punto de informacion.

En el caso concreto del articulo 5, referido a feg@aientos”, con caracter general, los
elementos e itinerarios que lleven hasta el ga@jén practicables, pero en el caso de existir



viviendas adaptadas, estos elementos e itinerdgbsran tener la condicion de adaptados v,
por tanto, deberan existir tantas plazas adaptaatas nimero de viviendas de este tipo y las
condiciones espaciales de estas plazas serargldadas en el articulo 5.3, debiendo, ademas,
situarse tan cerca como sea posible del accesbfigie (articulo 5.1). Por dltimo, respecto de
la obligacion de instalar ascensor, se estardispuesto en el articulo 14.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulo 13. Edificaciones de uso privad@ivienda colectiva. Itinerarios
hasta los aparcamientos.

“En relacion con el cumplimiento del Articulo Sp@camientos, apartados 4 y 5, para
el caso de garaje colectivo en viviendas colectdasiso privado:

4. Debera existir un itinerario accesible (o priaetble) qgue comunique estas plazas con
la via publica o con el edificio.

¢ Se entiende que es aplicable unicamente cuandissengan de plazas adaptadas?

En caso no afirmativo, la escalera debe cumplin ¢o dispuesto en el articulo 8
(escalera 1,10 m, ...)

5. En aparcamientos por debajo de rasante, e&istirmenos un ascensor adaptado o
aparato elevador que conecte con el nivel de vidligd, pudiendo ser sustituido o
complementado con una rampa accesible especifieapgeatones.

¢La accesibilidad se debe exigir para todas lazat?”

ACUERDO: EI articulo 13 del Reglamento de Accesibilidad lglstze el nivel de
accesibilidad de los distintos elementos e itinesa@n los edificios de viviendas colectivas.

Asi, sefiala, con caracter general, el nivel prabte para los elementos e itinerarios que
comuniquen las viviendas con los espacios de usdicy con la via publica, si bien es cierto,
que remite a las especificaciones de los artichld® 7 y 8. Este nivel de accesibilidad sera
adaptado si en el edificio existen viviendas adigsa

Por tanto, se considera que en un edificio deemtl@s colectivas con garaje (espacio
privado de uso comun), todas las plazas de apagntondeben ser accesibles, al menos,
mediante un itinerario que cumpla las condicionssni’el practicable y, como consecuencia,
los vestibulos, pasillos, escaleras, rampas, as@s)s.., que comuniquen el garaje con el resto
de espacios de uso comun y con las viviendas teddsddimensiones y condiciones que para
este nivel se indican en los articulos 6, 7 y 8Rigjlamento.

Por otro lado, si el edificio tiene viviendas adalas, dispondra de ese mismo numero
de plazas de aparcamiento adaptadas, y los elesreittnerarios cumpliran las condiciones del
nivel adaptado en todos los recorridos.

Es cierto, que la referencia hecha desde el astitBlal articulo 5, que trata de las
condiciones de los aparcamientos en edificios de pitblico, puede carecer de contenido
practico en algunos aspectos al aplicarlos a gapjeados en edificios de vivienda colectiva.
No obstante, se debe de tener en cuenta lo esthbkat los articulos 13 y 14, tanto respecto al
nivel de accesibilidad exigible en elementos eefnios como respecto de las condiciones para
la instalacion de ascensor.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 dei@mbre de 2003.



Consulta: Articulo 13. Edificaciones de uso privad¥ivienda colectiva. Itinerario
horizontal.

Articulo 7.2.: Al menos uno de los itinerarios quenunique horizontalmente todas las
areas y dependencias de uso publico del edificireesi y con el exterior debera ser accesible.
Cuando el edificio disponga de méas de una planste é@inerario incluira el acceso a los
elementos de comunicacion vertical necesarios pader acceder a las otras plantas.

Deduzco que entre el exterior del edificio y los dementos de comunicacion vertical
(presumiblemente escalera y ascensor) debe haberecorrido horizontal, es decir, un
itinerario continuo, sin peldafios que lo interrummpani planos inclinados con una pendiente
superior al 6%. La Unica excepcion estaria en ebrahde entrada donde se tolera una rampa
del 12% si la diferencia de cota a salvar es met®0 cm.

En este itinerario no pueden intercalarse elemeni@®somunicacion vertical, aunque
estén dotados de mecanismos elevadores (plataf@ahes-escaleras o de elevacion vertical).

Una situacion que hasta ahora era bastante comgueyno resultaria admisible tras la
entrada en vigor del Reglamento seria la de ungbatbnde hay un tramo de varios peldafios
gue resuelven la diferencia de cota entre la rasai¢ la calle y la plataforma de la que
arrancan la escalera y el ascensor, incluso enaslocde que esta breve escalera contara con
una plataforma automatizada, instalada ex profeso.

¢Es correcta la interpretacion?

ACUERDO: La interpretacion es correcta. El objetivo del Regnto de
Accesibilidad y Supresion de Barreras es conseguérel acceso y deambulacion por todos los
espacios, en este caso, arquitectonicos, sea wi&y ffegura para todos. En este sentido, la
obligacion de realizar un itinerario horizontal dgerido con pendiente menor del 6%) que
comunique el exterior con los elementos de comuitinavertical facilita y mejora las
condiciones del recorrido.

Por otro lado, se debe de considerar que la atsfel de plataformas salvaescaleras o
plataformas de elevacién vertical, como elementoamieo de elevacion accesible, se permite
en ciertas situaciones, normalmente, las menosuadds, como son establecimientos con
espacios publicos en plantas distintas de la desaccon superficie inferior a 2507 o
edificios de vivienda colectiva donde no existaiga#ion de instalar ascensor (arts. 8.1.b y
14.2), o para obras de rehabilitacion cuando laslicmnes fisicas del inmueble impiden la
instalacion de rampa o ascensor, y siempre debepasa uso exclusivo de personas con
movilidad reducida.

No obstante, esa situacion “hasta ahora bastamérco quiza no deberia serlo tanto,
ya que, el Real Decreto 556/1989, de 19 de maycelmpe se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios, norma con caréstgetorio respecto de aquellas que, conforme
a sus competencias, puedan dictar las Comunidadgigsm@mas, establece en su articulo 1 que
en edificios de nueva planta de uso privado coigatibn de instalar ascensor, deberan ser
practicables por personas con movilidad reducidaeeotros, la comunicacidén entre un acceso
del edificio y las dependencias interiores de dusilles o viviendas servidos por ascensor. Y en
el articulo 2 establece las condiciones minimaa gae un itinerario se considere practicable, v,
entre otras, sefiala: “No incluir escaleras ni gadaaislados”.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta Articulo 13. Edificaciones de uso privado. Viviendmlectiva. Itinerario
vertical.



Articulo 8.1.: El itinerario vertical accesible eetareas de uso publico debera contar
con escalera y rampa u otro elemento mecanico d@gaeldn, accesible y utilizable por
personas con movilidad reducida ...

El itinerario vertical siempre se desdobla en usaaera y otro elemento mas que, en
general, sera el ascensor. Ambos dispositivos dédlegar a todos los niveles donde hay
espacios comunes, garaje incluido.

Solicito confirmacion debido a que esta exigeraiiade una carga normativa a los
garajes de pequefa capacidad. En efecto, la NBE-G®I admite, con determinadas
condiciones, que los garajes dispongan de una\galae evacuacion. Esta posibilidad ha sido
aprovechada para ganar espacio en garajes congloiipor la forma y el tamafo de la
parcela, disponiendo una salida directa al exterilor cual permite eliminar las escaleras de
comunicacion interna de modo que la conexién eptrgaraje y las viviendas se efectla
exclusivamente a través del ascensor. Sin embaignso que esta alternativa ya no es viable
en virtud del articulo 8 del Reglamento de Accéddul.

ACUERDO: La regulacion que establece el Reglamento detilosrarios verticales
obliga a que los elementos que forman este itimeeacesible comuniquen todas las areas de
uso publico, en el caso de viviendas colectivas,dienominados espacios de uso comun. Por
tanto, la escalera y, en su caso, el ascensom dlepar hasta el espacio de acceso al garaje.

Sin duda, esta condicion supone una carga cotisarual inmueble, pero también le
otorga unas mayores condiciones de seguridad.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 28 dere de 2004.

Consulta: Articulo 13. Edificaciones de uso privadoVivienda colectiva.
Horizontalidad.

(1) Accesos.

La remision al art. 7 del Reglamento, en el quendeEa que al menos un itinerario que
comunigue horizontalmente todas las areas y depwigede uso publico del edificio entre siy
con el exterior deberd ser accesible. Esto para éofficios de vivienda ¢implica que el
recorrido desde la via puoblica hasta el nucleo é=meaascensor debe resolverse
obligatoriamente de forma horizontal, con pendienteima de 6%?

Este recorrido se indica en el mismo articulo qubeal de abarcar la totalidad del
espacio comprendido entre paramentos verticalegd@uealizarse con un recorrido del 6% y
simultdneamente con unos peldafios?

(2) Antes de entrar en el edificio ¢puede resotvees desnivel con pendientes
sefialadas en el articulo 8?, en base al art. 6 leque indica que uno de los itinerarios que
enlace la via publica con el acceso a la edificadgiébe ser accesible.

(3) En el caso de la no exigencia de instalaciémaskensor:

- En el caso de no instalarse hay que prever su fmositstalacion futura. ¢Es
obligatorio proponer un recorrido horizontal, esailependiente maxima del 6% o
en este caso podria admitirse las pendientes indicaen el articulo 8, hasta el
hueco previsto para el futuro ascensor?

- En el caso de instalarse, aunque no sea neces&io itinerario desde la via
publica debe ser horizontal, o estamos en el caserir?.

ACUERDO: Sobre la primera cuestion se informa que el at.dél Reglamento de
Accesibilidad especifica qué&l menos uno de los itinerarios que comunique lboteimente
todas las areas y dependencias de uso puljéinceste caso y como hablamos de edificios de
uso privado seria mas adecuado decir de “uso conuah”edificio entre si y con el exterior
debera ser accesible. Cuando el edificio dispongands de una planta, este itinerario incluird



el acceso a los elementos de comunicacion ventieagsarios para poder acceder a las otras
plantas.Luego, desde el acceso al edificio hasta el nigéecomunicaciones verticales debe
haber un itinerario accesible horizontal. Tan s@be la salvedad contenida en el art. 6.1.2. en
el acceso al interior en el espacio adyacenteadaa:En caso de existir un desnivel inferior a
0,20 metrogentre el interior y el exteriorgl cambio de cota podra salvarse mediante un plano
inclinado con una pendiente no superior al 1268, decir la manera de poder superar un
peldafio en el @mbito de acceso, entre el exterierior.

El problema que puede plantearse es ¢ qué se entiemdacceso al edificio?. Puede
darse el caso de una edificacion retranqueada woespacio libre entre la via publica y la
entrada al portal, o bien retranqueada la entrbpartal en una planta baja que, aunque diafana
en este nivel, esté ocupada en las restantes planta

Ante esta serie de cuestiones parece oportunoropleela casuistica que puede darse
en el caso mas general. Desde la via publica (alcasta el elemento de comunicacion vertical
(ascensor) pueden presentarse los siguientes espaci

1- Un ambito entre la acera y el comienzo del itirerat edificio que podriamos
concretar alrededor de la anchura del muro deroérdo de la parcela y donde se
sitta la puerta de acceso a la misma.

2- Elitinerario desde el ambito anterior, es decgddela acera, hasta el portal.

3- Otro ambito de acceso desde el itinerario antemasta el interior del portal
(concretado en la anchura del muro de cerramiemdo pdrtal y el espacio
inmediatamente préximo).

4- Elinterior del portal.

5- Los elementos de comunicacién vertical a los quaceede desde el portal (en
principio ascensor y escalera).

Pues bien, en los recorridos por los espacios aamdpdos en los apartados 1y 3 puede
darse la salvedad prevista en el art. 6.2.a, seenppe entre ellos haya al menos 1,50 m. que es
la mayor condicion limitativa que se establece daplra itinerarios verticales como
horizontales, arts. 7 y 8, en cuanto a zona de oheas, embarque y desembarque, mesetas
intermedias...

El recorrido 2 es el que presenta mayor problematistamos en principio ante un
recorrido que en funcién de su tipologia pueder elgatro de la edificacion o fuera de ella. En
ambos casos las condiciones de los itinerariosondas mismas. Esta situacion es clave para
decidir el tipo de itinerario, dado que el citadd. &.2 obliga a que exista un recorrido
horizontal en las areas y dependencias de uso caoelledificio que las comunique con el
exterior del mismo. No obliga a que el itineraa sle este tipo (horizontal) si no se esta dentro
del edificio. Es necesario definir que un edifie®la construccion que ocupa suelo y vuelo.

En el caso de que se considere dentro de la edditgpor ejemplo la situacion que se
plantea habitualmente en edificios de viviendaatda en edificacion abierta con planta baja
abierta y el acceso desde el exterior hasta ehlppasa por debajo de la planta primera del
edificio) el acceso al portal estaria en una zangada por la edificacion. Estaria en una zona
en la que se ha ocupado el suelo y el vuelo, ptarito dentro de un edificio, con lo que seria
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 7 y ahaseun itinerario deberia ser horizontal.

En el caso de que este mismo recorrido no trarss@or una zona ocupada por la
edificacion es decir queea un area o dependencia de uso pulgiem nodel edificiocomo
especifica el art. 7.2, es decir no forme parteedidicio, las condiciones de los itinerarios
serian las del art. 8.



En el espacio 4, al menos uno de los itinerarite dke ser horizontal tal como prevé el
art. 7.2.

Los elementos de comunicacion vertical a los quaiaae referencia el apartado 5,
gquedarian constituidos por itinerarios verticadgSndoles de aplicacion por tanto el art. 8.

La referencia que se hace a la posibilidad de bi@erario horizontal pueda realizarse
con un recorrido del 6% (rampa) y “simultaneamemiafi unos peldafios, entendemos que se
refiere a la situacion habitualmente planteadaitdarsyuxtapuestas una rampa y una escalera
de directrices paralelas. En este caso es necémamgparacion entre ambas por un paramento
horizontal, que no tiene por que llegar hasta ehde que separe estos dos itinerarios, con
independencia de las otras dimensiones a obsearahuras, desarrollos, barandillas,
antepechos, prolongacién en las zonas de embardgseynbarque...

La segunda cuestion es la relativa al desnivelsadte entrar en el edificio y su
resolucion con las pendientes sefialadas en dallar8cen base al art. 6. Como se ha informado
anteriormente al resolver la primera cuestion, rdugel edificio” se obliga a la existencia de un
recorrido accesible pudiendo ser éste horizontedrtical. Es decir estariamos en el “recorrido
2" de la anterior pregunta y todo lo dicho en exoas de aplicacidén en éste.

La tercera y tltima de las cuestiones planteadess tederencia a lo estipulado en el art.

14 relativo a la no obligatoriedad de instalar asoe La obligatoriedad o no de esta instalacion
no modifica la obligacion de que exista un itinerdrorizontal que posibilite la utilizacion del
futuro ascensor o del elemento mecanico de eleva@n su caso, a través de un acceso
horizontal desde la entrada del edificio, tal caadia respondido en la cuestion anterior. ¢Qué
sentido tiene obligar a una prevision para facilaanstalacién en el futuro de un ascensor si en
el camino hasta €l desde la via publica apareceerba en forma de rampas inadecuadas,
escalones... que invalidarian su facil utilizacion?

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 28 dere de 2004.

Consulta: Articulo 13. Edificaciones de uso privad®/ivienda colectiva. Garajes y
trasteros.
a) en el caso de garajes:

(1) Se interpreta que no son necesarias reservas deaplgara vehiculos para
personas con discapacidad, a no ser que existagndeas para minusvalidos.

(2) Debe de ser accesible el garaje (p. ej. Situaded@ano) hasta la via publica. Se
entiende con recorrido horizontal desde cada plhaata el ascensor y escalera
gue comunique con el portal. Nota: la escalera esteecaso se obliga a
dimensionarla en 1,20 m. (0 1,10 m en practicables)

(3) También se da como valido que se acceda desdetalosgaraje hasta la via
publica, aunque no comunique con el portal.

¢ Tales interpretaciones son correctas?

(4) ¢ También se obliga a dejar un espacio adyacentasapluertas (en todo el
recorrido, tanto al ascensor como a la escalera) pmsibilidad de inscribir una
circunferencia de 1,20 m de diametro?, o ¢en ebabd acceso a la escalera no
seria necesario un espacio libre horizontal de In2§ Unicamente se exigiria en
las escaleras un area de desembarque de 50 cmoriaio fy el ancho igual a la
escalera?.

b) en el caso de trasteros:
(5) Al considerarlo espacio comun ¢ se entiende pagiéoanchura minima de 1,10 m?



(6) ¢circulos inscribibles de 1,20 m a ambos ladosadeglertas, excepto en el interior
del trastero?

(7) ¢las puertas de los trasteros pueden ser de mem@&0Odam: (entiendo que no es
necesario)?

ACUERDO: La primera interpretacion de esta consulta eectar solo son necesarias
plazas de aparcamientos adaptadas cuando existandas adaptadas y en el nimero de éstas
(art. 15.4).

En relacion con la segunda cuestion, se consideeaeq un edificio de viviendas
colectivas con garaje (espacio privado de uso cpnmiddas las plazas de aparcamiento deben
ser accesibles, al menos, mediante un itineraocgmpla las condiciones del nivel practicable
y, como consecuencia, los vestibulos, pasillosalests, rampas, ascensores, ..., que
comuniquen el garaje con el resto de espacios deamin y con las viviendas tendran las
dimensiones y condiciones que para este nivel dizan en los articulos 6, 7 y 8 del
Reglamento. Por otro lado, si el edificio tieneiemdas adaptadas, dispondra de ese mismo
namero de plazas de aparcamiento adaptadas, yldogeros e itinerarios cumpliran las
condiciones del nivel adaptado en todos los radusr{art. 15.4).

En relacion con la tercera interpretacion, se mioique a un garaje situado en planta
sé6tano hay que llegar/salir por un recorrido vaftiaccesible (en el caso mas normal por
escalera y ascensor). Este recorrido en plantadedja de comunicar a través de un itinerario
horizontal situado dentro del edificio con el red#® los espacios de uso comun. Podria no
desembarcar en el portal siempre que lo hicienanegspacio de uso comudn que estuviera en el
edificio.

En referencia con la pregunta cuarta es necesegmspr que el espacio de 1,20 m
establecido a ambos lados de las puertas por ¢hRRegto de Accesibilidad es un espacio para
permitir las maniobras adecuadas a las personsifiaande ruedas para abrirlas. Por tanto, no es
necesario que exista este espacio en el desemtb@ngcoa escalera, ya que, estas personas no
utilizarén las escaleras.

No obstante, deben tenerse en cuenta algunascotrasleraciones. En primer lugar, en
el caso concreto que se plantea de escalera da saligaraje, el sentido de la evacuacion sera
hacia la escalera y, por tanto, el espacio existentre la escalera y la puerta debera permitir la
apertura de ésta. Y, por otro lado, recordar quxiste ascensor que dé acceso al garaje en el
mismo espacio de la escalera, entonces tendrengosamsiderar la existencia de un itinerario
horizontal y, por tanto, si tendra que existirgacio necesario para inscribir un circulo de 1,20
metros.

En referencia a las preguntas 5, 6 y 7 relativdgsatrasteros se informa que son
espacios de uso privado pero los recorridos desac@dos mismos son de uso comun. Por lo
tanto, a éstos, les son de aplicacion todas lawmasorelativas a los itinerarios horizontales y
verticales con nivel adaptado o practicable enifumde la existencia de viviendas adaptadas
vinculadas. En cuanto a las puerta solo tendriatger la anchura de hoja de 80 cm si el
trastero esta vinculado a una vivienda adaptada.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castillay Ledn, adoptado en sesion del dia 19 méechbre de 2006.

Consulta: Articulos 13 . Anchura de la puerta desltrasteros.
“Del articulo 13 del Reglamento se desprende lagattbriedad de elementos e itinerarios
gue comuniquen las viviendas con los lugares decasain, si bien no queda claro hasta



donde alcanza tal obligacién. Por ejemplo, en eacde los grupos de trasteros, la puerta de
acceso a dicho grupo asi como el propio pasillothamda uno de los trasteros parece claro
que se puede entender como lugar de uso comun,¢joem® ocurre con la puerta privativa de

cada uno de los trasteros? ¢,que ancho minimo celes?”.

ACUERDO: De la lectura del art® 13 del Reglamento de Abtdéthd y Supresion de
Barreras, no se deduce regulacion alguna parautsag de los trasteros, al no ser elementos o
formar parte de itinerarios que comuniquen lasevidas con los espacios de uso comdn y con
la via publica. Tal como se dice en la consulta laenormativa el itinerario hasta los trasteros y
los elementos que forman parte de los mismos semageneral practicables salvo en los
edificios que tengan viviendas adaptadas en lde€lzs itinerarios seran adaptados.

En el caso de edificios que tengan viviendas adapteconsiderando el trastero como un
espacio mas de la vivienda situado junto a la misrea planta distinta, y teniendo en cuenta la
regulacién que hace el art® 15.5 del decreto 20%/2@ra este tipo de vivienda, que establece
como paso libre minimo 80 cm para todas las puyeseexigira que la puerta del trastero
correspondiente a una vivienda adaptada cumpleekpaso libre minimo fijado en el citado
articulo.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 28 dere de 2004.

Consulta: Articulo 13. Edificaciones de uso privaddivienda colectiva. Escaleras
interiores.

En el articulo 13 se indica que contaran con eletio®m itinerarios practicables las
comunicaciones entre viviendas y espacios de usdrcale los edificios de viviendas colectivas
con la via publica. Esto implica que hasta la paede la vivienda debe ser accesible, pero
Jpueden existir escaleras en el interior de laaridia?.

ACUERDO: En el Reglamento de Accesibilidad se pretendeejuednsito por los
espacios comunes de las viviendas sea accesibledas tlas personas. Se considera,
evidentemente, que no todas las viviendas estandpadas por personas con discapacidades,
ademas con unas discapacidades distintas que irdguetementos técnicos diferentes para
facilitar su movilidad. El Reglamento establece suriterios generales para favorecer la
movilidad de todas las personas tengan o no aldigtapacidad, reservando las adaptaciones
especificas que cada persona requiera en el intdgosu vivienda. Por eso no es un
contrasentido que se disefien recorridos accediblsta las puertas de las viviendas y no se
entre a regular el disefio del &mbito privado diriar, inclusive en el paradojico caso de que
puedan disefarse escaleras en su interior.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 17 méechbre de 2004.

Consulta: Articulo 13. Itinerario horizontal hasta los eleméos de comunicacion
vertical.

Aplicacion del articulo 7.2 en relacion con losiadios 13 y 14.
“Supuesto 1

Vivienda colectiva sin obligacién de instalar assen(art. 14.1). Cota de acceso a
portal: +/- 0.00 m. Cota de viviendas en planta&aj1.00 m. Mas viviendas en plantas
primera y segunda. El desnivel entre las cotas 09 1.00 m. Se salva mediante una escalera
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suficientemente ancha, equipada con plataformaassiwaleras. En la cota + 1.00 m. arranca
un nucleo de escaleras y un ascensor practicables.
Pregunta

¢Puede entenderse que el supuesto 1 cumple loppued® en el articulo 7.2 ya que el
itinerario de acceso a la cota +/- 0.00 es horiminhasta alcanzar los “elementos de
comunicacion vertical necesarios” constituidos -amparo del articulo 14.2.2- por la
plataforma salvaescaleras y el ascensor después?

¢,O debe entenderse que el itinerario horizontaledigar hasta el mismo ascensor
porque lo impone el articulo 14.2.1?
Supuesto 2

Caso idéntico al anterior en cuanto a las dispasieis espaciales pero en el que no se
instala la cabina del ascensor.
Pregunta

¢Es correcto que “el espacio para la posible ubibéacdel ascensor” arranque a la
cota +1.00 m. o por el contrario ese espacio detrarecar desde la cota +/- 0.00m.?”

ACUERDO: La consulta formulada plantea cuestiones reladiam&on determinados
preceptos de la normativa de accesibilidad y siorede barreras, cuya interpretacion en un
sentido u otro puede implicar la adopcion de solues muy diversas en el proyecto concreto de
referencia. En este sentido la Ponencia Técnigapairgano de la Comision Asesora para la
Accesibilidad y Supresion de Barreras, en el garae las funciones atribuidas por el articulo
1° del Reglamento aprobado por Decreto 100/20004 die mayo, emite informe relativo
exclusivamente a las cuestiones de interpretaaiéoitadas por los preceptos aludidos con la
pretension tanto de asesorar en el caso planteaio de servir de referente para todos aquellos
supuestos similares que se planteen en la aplitdeida normativa de accesibilidad.

La interpretacion de la normativa de accesibililadde efectuarse sin perjuicio de la
competencia atribuida a la Administracién Locallenque se refiere a la valoracion de la
solucion propuesta a los efectos de conceder aydetelicencia oportuna y de lo dispuesto por
la normativa urbanistica en cuanto a conceptosogriados dentro de su &mbito de aplicacion.

Los dos supuestos planteados, a los efectos deplicoiento del Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras, pueden imdose de manera unitaria, dado que la
instalacion o no de un ascensor, aun en el cagpelao sea obligatorio, no es cuestion que
pueda hacer variar las condiciones impuestas potaglo Reglamento a un itinerario accesible
cuando estos aparatos elevadores formen parteodeuédan formarlo en un futuro.

La obligatoriedad de la instalacién de un asceesoedificios de viviendas colectivas
viene del cumplimiento simultaneo de las tres ctndis determinadas en el articulo 14.1. En
caso de que alguna de estas condiciones no seauehjiiinerario vertical que comunique las
distintas plantas del edificio puede quedar caridttde dos formas diferentes:

- con una escalera que cumpla las condiciones paewst el articulo 8.2.2.1 y con la
prevision de las condiciones arquitectonicas <wifiteis para la facil instalacion
posterior de un ascensor practicable.

- con una escalera que cumpla los criterios dimeaksncontenidos en el articulo
14.2.2

Si se opta por cumplir lo dispuesto en el artiddlale la forma indicada en su apartado
2.1, las condiciones arquitecténicas que hagahlfatistalacion de un ascensor practicable no
son modificadas por la consumacion de esta paiabili Se instale o no se instale el posible
ascensor, las condiciones arquitectonicas de odgban cumplir los requisitos que se fijan en
el articulo 7.2 del Reglamento, es decir, desdacedso al edificio hasta el itinerario vertical
que comunique las distintas plantas debe habertinerario horizontal con los criterios
dimensionales contenidos en el articulo 7.3.
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Dicho esto hay que tener en cuenta que el artiould.2, en relacién con la exigencia
contemplada en el apartado 2.1, establece “ueeserva de espacio para la posterior
instalacion de un ascensor... podra ser sustituida @@ previsiones que permitan la
instalacion directa de otros mecanismos elevadarésNo dispone la posibilidad de alternar o
complementar el ascensor y los otros mecanismwadsees, sino solo sustituir. Las soluciones
contempladas en este apartado se configuran coammnag excluyentes entre si.

Por lo tanto, en el supuesto contemplado en elutmtil4.2 en relacién con lo dispuesto
en el articulo 7, cabe afirmar que desde el acdekedificio hasta el ascensor, como elemento
del itinerariovertical que comunica las distintas plantas, detihun itinerario horizontal con
los criterios dimensionales contenidos en el ddiZLB.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 17 iéedbre de 2004.

Consulta: Articulo 13. Accesibilidad de los portalg acceso al interior de edificio de
viviendas.

Condiciones de accesibilidad de los portales y @eso al interior de un edificio
formado por 64 viviendas, garaje y trasteros.

ACUERDO: El articulo 6 del Decreto 217/2001, de 30 de aggsir el que se aprueba
el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Basrestablece las condiciones que debe
cumplir el“acceso al interior”. Este ambito es el comprendido entre la via pulylieaespacio
inmediatamente posterior a la puerta de entradeddicio, tal como se desprende de las
determinaciones contenidas en los distintos apastdél articulo, asi como en los esquemas
aclaratorios del Anexo Ill. El conceptitinerario peatonal” que en él aparece hace referencia
a lo definido en el articulo 18, no a ningun reickarmpor el interior de la edificacion. Por lo
tanto en el asunto planteado no son de aplicasi®s eonceptos.

Tal como viene indicado en el articulo 13, losieii$ de viviendas colectivas de nueva
planta contaran con itinerarios practicables, cquauniquen las viviendas con los espacios de
uso comun y con la via publica de acuerdo condpsdificaciones sefaladas en los articulos 7.
“Itinerario horizontal” (en particular su apartado 2) y“Binerario vertical”. El cumplimiento
de las condiciones fijadas en estos articulos mhirtaran la adecuacion del proyecto a la
normativa de accesibilidad aplicable.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castillay Ledn, adoptado en sesion del dia 17 méechbre de 2004.

Consulta: Articulo 13. Edificaciones de uso privado. Viviendalectiva. Escaleras.
Barandillas.
“Solucion A: ¢La prolongacion de la barandilla deder obligatoriamente en el sentido de la
marcha?. ¢ Se pueden proyectar reducciones de achoescalera, al igual que en pasillos?”

ACUERDO: Como cuestion previa hay que entender que la pgelban de los
pasamanos en el embarque de las escaleras seareafizla finalidad de incrementar la
seguridad de las personas y facilitar su uso. béopgacion del pasamanos permite tener un
apoyo mas en el momento anterior en el que la pang® a quedar inestable por apoyarse en un
solo pie para iniciar la bajada o subida.
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En este sentido y segun lo dispuesto en el arB.8.2 en el Anexo Il del Reglamento
la prolongacién debe hacerse en el sentido de tah@ala prolongacion de la barandilla o
pasamanos invadiendo el descansillo no es auttgizabrque provocaria una falta de
continuidad en la anchura de la escalera o dedlcansi

La reduccion del ancho de escalera por un cajeadcestd contemplada en el
Reglamento. En caso de que se decida actuar plmgénaon los pasillos habria que tener en
cuenta que para autorizar la reduccién de anchul@secondiciones del art. 7.3.3.c las escaleras
deberian ser adaptadas (anehb,20 m). La reduccion se podria mantener dejamdespacio
de paso minimo de 0,90 m. en una longitud méaxim@, @@ m. cada 4 m. de longitud. En este
caso los pasamanos si que contarian como elemgmosvaden el espacio utilizable por lo
que seria necesario comprobar que el ancho libremaino esté invadido por el pasamanos del
paramento que provoca el estrechamiento.

“Solucién B: Se prolonga 30 cm. pero en perpendicu puede realizarse en curva?. ¢Puede
invadir la barandilla la zona de acceso al ascersbr
“Solucion C: Se prolonga dando la vuelta y rematahasta la pared.”

ACUERDO: Se puede prolongar el pasamanos tanto en recto eaneoirvo, siendo
mejor solucién dar la vuelta y rematar contra leegapero siempre que ademas haya un tramo
de barandilla> 0,30 m. tal como se especifica en el Anexo llinyet art. 8.2.3.e y en la
respuesta anterior.

Evidentemente la barandilla no puede invadir eheigspde acceso al ascensor libre de
obstaculos de 1,50 m. de diametro (art. 8.2.6.a).

Las soluciones propuestas no son validas.
“Solucién D: Disminuye hasta 80 cm. el paso librepasillo.”

ACUERDO: Esta solucion no es posible. En el caso de quarkndilla que invade el
pasillo se tomara como un estrechamiento y tal cemadndica en la respuesta dada a la
SOLUCION A, solo seria aceptable en un pasillo tatip (anchura 1,20 m.). Ademas se
invade el espacio de acceso al ascensor libre stdalios de 1,50 m. de didmetro (art. 2.6.a),
por lo que la solucion propuesta no seria valida.

La propuesta dibujada debajo de la SOLUCION D ¢eéfta y la SOLUCION E) que
no tiene nombre y solo figura la cota de 1,50 rhddemetro del espacio de acceso al ascensor
libre de obstaculos, es una solucion correcta.

“Solucién E: Prolonga 30 cm. pero en perpendicular.

ACUERDO: La barandilla intermedia no es necesario proldaga® cm. Se puede
considerar como el caso de una meseta y en elisrdguAnexo Il no se prevé esta solucion
en la barandilla central, bien entendido que sidusy prolongar las laterales en la direccion de
la marcha. La solucidon propuesta no seria valida.

“Solucién F: Prolonga 30 cm. hasta rematar con asmr o pared.”

ACUERDO: En la ultima planta se puede rematar el pasamamnesor hasta el
paramento en perpendicular, pero el pasamanosilliaertiene que prolongar 30 cm. en el
sentido de la marcha sin invadir otras circulacsone

“La barandilla intermedia ¢ Debe estar rematada laast suelo obligatoriamente?. ¢En todas
las plantas?. ¢ Son vélidas las dos soluciones aate?.”
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ACUERDO: La condicion del borde interior de la escaleran@ieecogida en el Art.
8.2.1.1. Si en la barandilla no hay paramento cmiwtique apoye en la escalera y se prolongue
en vertical, debe construirse un z6calo de 10 oesdP estos 10 cm. a la altura de 90 cm, donde
debe disponerse el pasamanos, el Reglamento desibitidad no establece condiciones
debiéndose estar a lo que disponga la normativacipahen cuanto al disefio de la barandilla.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 4 dedeo de 2008.

Consulta: Articulo 13. Recorridos hasta trasteroslecados junto a las plazas de
garaje.

En algunos garajes colectivos, cuando lo permitedamativa municipal, se colocan
los trasteros junto a la plaza de garaje, con accdssde esta.

El itinerario practicable que comunica las viviersdeon los espacios de uso comdun,
¢habria de llegar hasta la puerta del trastero oiaeuficiente con que llegara hasta la plaza
de garaje anexa? En el caso de que solo fuera meocetasta el aparcamiento ¢ Seria
imprescindible que plaza y trastero formaran unaded registral, de manera que nunca se
tenga que acceder a un trastero desde una plazmdge que no sea la propia?

ACUERDO: El objeto de la Ley 3/1998, de 24 de junio, dee&sigilidad y Supresion
de Barreras es garantizar la accesibilidad y ebesbienes y servicios a todas las personas y en
especial a las que tengan algun tipo de discaphditldDecreto 217/2001 de 30 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Accesibilid@dpyresion de Barreras, en su art® 13 regula
la existencia de elementos e itinerarios practesalgjue comuniquen las viviendas con los
espacios de uso comun y con el exterior.

En el caso de trasteros situados junto a plazagadge, considerando que ambos
espacios forman parte de la vivienda aunque sersi@in plantas distintas a la misma, el
Reglamento obliga a garantizar la comunicacion diose espacios mediante itinerarios
practicables con la vivienda, con lo espacios decosnin y con el exterior.

La accesibilidad del trastero a través de la pikzgaraje anexa solo estd garantizada si
los dos espacios pertenecen a la misma viviendaigseriben como unidad registral Gnica e
indivisible, en caso contrario el acceso al traswolo puede hacerse desde un elemento o
itinerario de uso comun que garantiza la accegdillia ambos espacios aunque tengan distintos
propietarios.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castillay Ledn, adoptado en sesion del dia 4 dedeo de 2008.

Consulta: Articulo 13. Aseos en garajes de edificie viviendas colectivas.

En un garaje colectivo de un edificio de viviendss preciso colocar un aseo por
normativa municipal.

El articulo 13 establece que lo edificios de vid&s colectivas de nueva planta
contaran con elementos e itinerarios practicablgae comuniquen las viviendas con los
espacios de uso comun y con la via publica, derdouson las especificaciones sefialadas en
los art® 5,6,7 y 8 de Reglamento.

Segun lo anterior, ¢ el aseo de un garaje colealizan edificio de viviendas ha de ser
accesible segun el art® 97, teniendo en cuentdajtemision desde el 13 se hace a los art® 5 a
8, sinincluir el 9.
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ACUERDO: Un aseo ubicado en el garaje de un edificio deendas es, de acuerdo
con la normativa y con la interpretacion realizadala Comision Asesora de Accesibilidad y
Supresion de Barreras en la sesion de dia 7 dembwe de 2003, un espacio o zona del
edificio al que cualquier propietario o vecino peedceder, por lo que tiene la consideracion de
espacio de uso comun.

El art® 13 del Decreto 217/2001 de 30 de agostogepgue se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras, regula lawticacién de los espacios de uso comuln
con las viviendas y con el exterior mediante eldon®ea itinerarios practicables, pero en ningun
caso fija condiciones de accesibilidad para los@&@sp de uso comun. Por lo tanto es necesario
garantizar, en el caso que nos ocupa, la existelecian itinerario practicable que una el aseo
con las viviendas, con el resto de espacios deosain y con el exterior, no especificandose
las caracteristicas que deben cumplir estos espawita caso de existir.

Con el fin de subsanar, en la medida de lo pasiiske vacio legal, la Comision Asesora
para la Accesibilidad y Supresion de Barreras, idenando que carece de competencias para
introducir modificaciones legales e innovar el o@®iento juridico, acuerda recomendar a los
Ayuntamientos de Castilla y Ledn que en sus OrdeamiMunicipales optimicen la regulacion
autonémica y contemplen las condiciones de actidsihj en el nivel practicable, que han de
tener los aseos ubicados en garajes y en otrosiesgke uso comun de edificios de viviendas
colectivas.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulo 14. Obligacion de instalar ascensor.

Segun lo dispuesto en el articulo 14, la obligadiérinstalar ascensor en edificaciones
de uso privado se exigird cuando se cumplan simeé#ente tres condiciones. Segun esto, un
edificio con nueve viviendas dispuestas en PB+depmplo, no tendria obligacion de instalar
ascensor, aunque si de disponer las especificasidimensionales para su facil colocacion
posterior. ¢ Esto es asi?

En el caso de disponer de ascensor, aunque ntaebtigacion de instalarlo, ¢ éste ha
de ser practicable? ¢ha de tener las caracteristijadas en el articulo 2.6?

ACUERDO: En edificaciones de uso privado se deben cumelfodma simultanea las
tres condiciones sefialadas en el articulo 14 paraxjsta obligacion de instalar ascensor.

En este aspecto, se ha tenido en cuenta los desteantenimiento de dicha instalacién
sobre un numero reducido de vecinos, pero, a lsegretende facilitar su futura instalacion, si
la comunidad de propietarios asi lo considera)agmevision del espacio necesario para ello.

El articulo 14 en su apartado 2 establece queaso de instalar un ascensor en un
edificio que no tenga esa obligacion, éste debendplir las especificaciones de practicable y
cumplir las condiciones del articulo 2.6. Ademéa&sgsben cumplir las condiciones de itinerario
practicable en los espacios comunes que comunigu@spacio de reserva para instalar el
ascensor con la via publica y con las viviendas.

Por otro lado, en este caso de edificaciones deptisado, el cumplimiento de la
condicion establecida en el articulo 8.1 de coeltéinerario vertical‘con escalera y rampa u
otro elemento mecanico de elevacipse cumple, si no existe obligacién de instalaeasor,
con la reserva de las especificaciones dimensigndéeemplazamiento u otras necesarias para
la facil colocacién posterior de un ascensor prabte, sefialadas en el articulo 14.2.1. E
incluso, se permite sustituir esta prevision poratque permitan colocar plataformas
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salvaescaleras, como son disponer de escaleraayagaen dimensiones. En ambos casos, no es
necesaria la construccion de rampas, ya que, cerha dicho, se entiende cumplido el articulo
8.1 con las previsiones establecidas.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castillay Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulo 14. Itinerario horizontal practicable

Reconsideracion de la necesidad de “itinerario korital practicable en los espacios
comunes que comuniquen el espacio de reserva patalar el ascensor con la via publica y
con las viviendas”.

En respuesta dada por la Ponencia Técnica conafekh de noviembre de 2001, se
manifestaba:

“...El articulo 14 en su apartado 2 establece quec&so de instalar ascensor en

un edificio que no tenga esa obligacion, éste delbamplir las especificaciones

de practicable y cumplir las condiciones del artic8.2.6. Ademas, se deben

cumplir las condiciones de itinerario _horizontgkacticable en los espacios

comunes que comuniquen el espacio de reserva patalar el ascensor con la

via publica y con las viviendas...”

En el articulo 14.2.1 se refleja que “se definied el proyecto el espacio para la
posible ubicacibn de un ascensor practicable, asim@ su conexidon con un itinerario
comunitario practicable”. Por lo tanto, se solicjtan funcion de la redaccion del articulo
mencionado, que se reconsidere el parrafo citaddadeespuesta y se suprima la palabra
horizontal o se sustituya por comunitario.

Por otra parte y en el mismo sentido, en el attici#.2.2. se contempla la posibilidad
de sustituir la reserva de espacio para la postenigtalacion de un ascensor practicable por
previsiones que permitan la instalacidn directaol®@s mecanismos elevadores. Asi, en el caso
de plataformas salvaescaleras, esto significariatiigacion de prever una escalera de ancho
minimo de 1,20 metros y mesetas intermedias de foeimo 1,50 metros.

Segun el articulo 8.1, cualquier itinerario vegiaebe contar con escalera y rampa u
otro elemento mecanico de elevacion. En los edffiagle nueva planta de uso privado,
viviendas colectivas en los que no sea obligattaianstalacion de ascensor (aunque éste se
coloque de forma voluntaria las condiciones no dielmeser mas restrictivas) parece razonable
que la condicién de rampa o elemento mecanico eeaeldn puede ser sustituida en todos los
casos por las reservas dimensionales de emplaznpamna su posterior colocacion, bien sea
ascensor practicable, plataforma salvaescaleradataforma de elevacion vertical. ¢Es esto
asi?

ACUERDO: La redaccion del articulo 14.2.1 menciona "... codexton itinerario
comunitario practicable.", y por tanto, en sentadtricto, asi debe figurar en el informe. No
obstante, este precepto debe de ser interpretadelasion con el resto del articulado del
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras

Respecto de la segunda cuestion, en efecto, éassjipnes de espacio para la posterior
instalacion de elementos elevadores se considerfacieates para cumplir con la exigencia
establecida en el articulo 8 respecto de los dnes verticales de contar con dos elementos de
comunicacion vertical, uno la escalera y otro lapa o el mecanismo de elevacion que, en su
caso, sea necesario.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 dei@mbre de 2003.
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Consulta: Articulo 14.1. Planta de acceso.

Articulo 14.1. c) Cuando el numero de viviendas spiencuentren en distinta planta de
la de acceso sea igual o superior a diez.

No he encontrado ni en la Ley (articulo 3), ni érReglamento una definicién del
concepto “planta de acceso”.

Planteo el caso de un edificio con viviendas emtaldaja cuyo suelo acabado esta 1
m. por encima de la rasante de la calle.

¢Es ésta la planta de acceso?

Por el contrario, ¢planta de acceso es aquella &mglie se desarrolla el itinerario
horizontal que conecta el exterior con los elemgigk® comunicacién vertical?

ACUERDO: Es cierto que ni la Ley, ni el Reglamento defieégoncepto de “planta
de acceso”, que, sin embargo, se utiliza en difesegrticulos.

Se debe de considerar en este aspecto la regukfeidtuada por otras normativas, y en
este caso, la méas cercana es la normativa urlzanisti

Con caracter general, la normativa urbanisticerdénhard la altura libre de planta
minima y, por tanto, se puede tomar esta medida cefierencia para determinar las distintas
plantas.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulo 14.2.2. Prevision para la ins&dion de una plataforma salva-
escaleras.

“En el articulo 14.2.2 se establece que, en losan que se realicen previsiones para
permitir la instalacion directa de una plataformalga-escaleras, la escalera debera tener un
ancho minimo de 1,20 metros, y las mesetas intéasiedcanzar un fondo minimo de 1,50
metros, para permitir el cruce de la plataforma aora persona.

En los supuestos en que la escalera sea de tae®of, y por lo tanto, haya mesetas
intermedias a las que lleguen tramos perpendicglate escalera. ¢Qué dimensiones minimas
deben tener dichas mesetas? 1,50 x 1,50 m (pareeguambas direcciones haya un fondo
minimo de 1,50 m), o 1,50 m de fondo x 1,20 m decafsi es que esta dimension es suficiente
para permitir el cruce de la plataforma con unagama, tal como pide el articulo)”.

ACUERDO: La especificacion de dimensiones de las mesetesriadias que deben
“alcanzar un fondo minimo de 1,50 metros”, se dablecar a cualquiera de los tramos y en
cualquiera de las direcciones y, por tanto, lasetasstendran unas dimensiones minimas de
1,50 x 1,50 metros.

Las mesetas en estos casos suponen un espacisalclgamiento y estancia para
permitir el cruce de la plataforma con las persanasutilizan la escalera, ya que en la propia
escalera podria resultar incémodo o incluso coigroetle golpes.

Es cierto que unas dimensiones de 1,50 x 1,2@rsstificientes para permitir el cruce

de la plataforma con una persona, sin embargoeessprgarantizar también las condiciones de
seguridad.
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e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulo 14.0Obligacién de instalar ascensor en un edificio comrios
portales y garaje comun.

El articulo 14 establece tres condiciones que a® de cumplir simultdineamente para
existir la obligacion de instalar ascensor. Algunedificios de viviendas se desarrollan en
portales diferentes, cada uno con su nucleo de oaracion vertical, y comparten algunos
espacios comunes, como es el caso del garaje.

En estas situaciones, para determinar la obligaci®e instalar ascensor, ¢se ha de
considerar el conjunto del edificio o cada uno dg portales por separado? En el caso de que
se tenga que tener en cuenta todo el conjunt@ Base obligatoria la instalacion de ascensor,
¢se tendria que colocar en cada uno de los na@easomunicacion vertical aunque cada uno
por separado no cumpliese las tres condiciones?

ACUERDO: Se debe determinar el cumplimiento de las condésopara exigir
ascensor establecidas en el articulo 14 por cadal,paunque exista algin elemento o espacio
gue sea de uso comun por varios portales.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 deiembre de 2003.

Consulta: Articulos 14.2. Area de acceso al ascerso edificios de nueva planta sin
obligacion de instalarlo.

El articulo 13 establece que los edificios de enda colectiva de nueva planta
contaran con elementos e itinerarios practicablgae comuniquen las viviendas con los
espacios de uso comun y con la via publica, derdoueon las especificaciones sefialadas en
los articulos 5, 6, 7 y 8, excepto lo relativo aolsligacion de instalar ascensor que se regira
por lo dispuesto en el articulo 14.

Segun el citado articulo 14, aquellos edificio® qo cumplan simultaneamente tres
condiciones no tienen obligacion de instalar asoengero si de disponer las reservas
dimensionales para su facil instalacion posterior rfeservas de espacio para plataforma
salvaescalera 0 de elevacion vertical). Incluso etrapartado 14.2.1 se determina que se
definird en el proyecto el espacio para la posiblEcacion de un ascensor practicable, asi
COmMo su conexién con un itinerario comunitario piGable.

Segun esto, en los casos en que no es obligahstelar ascensor, el acceso al espacio
reservado para su posterior instalacion o al ascenpropiamente dicho (aunque éste se
coloque de forma voluntaria, las condiciones no eldm ser mas restrictivas) ¢qué
dimensiones deberia tener? ¢Se ha de entenderlqueda una conexién con un itinerario
comunitario practicable es suficiente con un espatg 1,10 m en caso de un pasillo o de 1,20
m si es un distribuidor (que seré lo mas habitual)?

ACUERDO: Al establecer el articulo 14.2.1 la obligacién ctnectar el espacio
reservado para la posible instalacién del ascetmorun itinerario comunitario practicable v,
teniendo en cuenta que esa instalacién puedeaesip no, parece una carga excesiva para el
inmueble obligar a cumplir el articulo 8.2.6.a) quevé un espacio de acceso al ascensor de
1,50 metros. Considerando ese espacio como distoiba las viviendas y teniendo en cuenta,
ademds, que en un espacio de 1,20 metros de diametde desenvolverse con comodidad
cualquier persona, se considera adecuada la dphicdel articulo 7.3.2 del Reglamento sobre
distribuidores practicables.
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e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 4 dedeo de 2008.

Consulta: Articulo 14.2.2. Edificios de nueva plantsin obligacion de instalar
ascensor.

Prevision dimensional en una escalera que permatgpdsterior instalaciéon de una
plataforma salva-escaleras.

ACUERDO: EI Decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el geeaprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barrarassu art® 14 regula la obligacion de
instalar ascensor, y en caso de no ser necesamest&va de espacio para su posterior
instalacion o la alternativa de aumento dimensiodleala escalera para la posterior instalacion
de una plataforma salvaescaleras.

Si bien la consulta realizada solicita aclaracidbre las condiciones dimensionales de
las distintas mesetas de una escalera de la cadjlsda la planta y seccion, esta contestacion
contemplard el caso general de escaleras dondewssapa instalacion futura de un mecanismo
salvaescaleras independientemente del nimerordedrgue tenga la misma.

El apartado 2.2. del art® 14 del Decreto 217/2@0t el que se aprueba el Reglamento
de Accesibilidad y Supresion de Barreras, estaleg@®sibilidad de sustituir la prevision de
espacio para la instalacion de un ascensor, eicieddfue no tengan esta obligacion, por
previsiones que permitan la instalacién de plataforelevadora vertical o plataforma
salvaescaleras. Este mismo apartado fija el andinénm de los tramos y el fondo de las
mesetas intermedias.

Las previsiones dimensionales que se fijan par@&skalera tienen por finalidad,
asegurar que cuando se instale la plataforma sa@lakseas en la misma, esta pueda funcionar y
ser utilizada por usuarios de sillas de ruedasodad autbnoma, con seguridad y comodidad.
Con esta finalidad se fijan el ancho minimo dettamos y el fondo de las mesetas intermedias
para asegurar el cruce de la plataforma con ursopar no especificando dimensién alguna
para las mesetas donde se produzca el embarqusemlagrque de los usuarios en silla de
ruedas.

Las dimensiones de las mesetas de desembarque grqgmabde escaleras con
plataforma, deben ser tales que posibiliten lézation de las mismas por usuarios de sillas de
ruedas, de forma que estos puedan efectuar rezeré@ticales si no disponen de otros medios
alternativos. El art® 8 del decreto 217/2001 cuaesimecifica las dimensiones de las rampas y
ascensores (elementos que permiten su utilizacddruguarios de sillas de ruedas) fija para
ambos casos la existencia de un espacio que peamnsirbir en el un circulo de 1'50 m de
diametro libre de obstaculos, independientementsi @ elemento tiene la consideracion de
adaptado o practicable.

Teniendo en cuenta que una escalera con platafesroaa alternativa que se establece
a la prevision de espacio para la instalacion dessensor y que debe permitir su utilizacion
por usuarios de sillas de ruedas se considera gjneaesario que las mesetas de embarque y
desembarque de la misma tengan unas dimensiorss gaé permita la inscripcion en las
mismas de un circulo de 1'50 m de diametro libr@lgtaculos, de tal forma que se posibiliten
las maniobras de embarque y desembarque de &sddlirueda que utilicen la plataforma.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 7 dei@mbre de 2003.
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Consulta: Articulo 15. Bafios completos y aseos cdocha en las viviendas
adaptadas.

“El articulo 15.c establece que en las viviendasa@gtddas, como minimo, debera
existir un bafio completo o aseo con ducha que curgd condiciones establecidas en el
articulo 9. En el apartado 9.3.2.a) sobre condigisnminimas para aseos se determina que la
planta del aseo sera tal que permita inscribir an isterior una circunferencia, libre de
obstaculos, de 1,50 m de didmetro en aseos adapiade 1,20 m en practicables.

Dado que el articulo 13 establece que los itinaramjue comuniquen las viviendas con
los espacios de uso comun y con la via publicaerdificios que tengan viviendas adaptadas
han de ser adaptados, pero no determina nada deliom de las viviendas, ¢se ha de entender
que los bafios completos 0 aseos con ducha deViendas adaptadas tendran una planta tal
gue permita inscribir una circunferencia de 1,2@endidmetro libre de obstaculos?”

ACUERDO: El articulo 15 del Reglamento, al sefialar las wmades exigibles a las
viviendas adaptadas para personas con movilidactidad no establece el nivel de exigencia
del bafio completo 0 aseo con ducha, remitiends edadiciones del articulo 9.

No obstante, contempla las condiciones de otrpacéss en el interior de la vivienda
adaptada, como son el pasillo, donde se exige elmoaminimo de 1,10 metros, o el dormitorio,
en el que tiene que inscribirse un circulo de M2@ros de diametro, libre de obstéculos y del
barrido de las puertas, es decir, el nivel de #uitidad practicable.

Por tanto, el bafio o el aseo, tendran ese miswab yisu dimension en planta sera tal
que pueda inscribirse en su interior un circuld @® metros, libre de obstaculos.

e Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibiidg Supresién de Barreras en
Castilla y Ledn, adoptado en sesion del dia 19 iéedbre de 2006.

Consulta: Articulo 15. Plazas de aparcamiento adagsds.

¢(Es obligatorio proyectar plazas de aparcamient@mddas en el caso de una
promocién libre en la que se proyectan viviendaapaadas interiormente?, ¢,0 solo en el caso
de que alguna de esas viviendas se reserven arzerson movilidad reducida?.

ACUERDO: El art® 15 del Decreto 217/2001 por el que seeamiel Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras, estableabligacion de reservar viviendas adaptadas
en promociones de VPO, en la proporcion que fijalegislacion correspondiente. En
promociones no sujetas a regimenes de proteccidajae la voluntad del promotor la decision
de reservar viviendas adaptadas fomentandolo ntedian prioridad en la concesion de
subvenciones, ayudas, créditos o avales.

Tanto la obligacién como las prioridades recogetagl. Art® 15.1 y 2 respectivamente,
se aplican a viviendas reservadas para personenaahdad reducida, implicando esta reserva
la inscripcion en el registro de viviendas adaptagservadas, la prioridad en el acceso a las
mismas por personas con discapacidad, ademas gdircaom los condiciones fijadas para su
distribucion en el art® 15.5 en el caso de la vigey en el art® 5.3 en al caso de la plaza de
garaje.

La obligacion de reservar una plaza de aparcamiad&ptada por vivienda es de
aplicacion a viviendas adaptadas reservadas, i@ cecoge el art® 15.4, en edificios con garaje
0 aparcamiento, entendiendo que esta obligacidalcenza a viviendas no reservadas aun
cuando su disefio interior cumpla con las condicganégidas a las viviendas adaptadas por el
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art® 15.5 del decreto 217/2001 por el que se aprwdbReglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras.

* Acuerdo de la Comision Asesora para la Accesibitidg Supresion de Barreras en
Castillay Ledn, adoptado en sesion del dia 4 dedeo de 2008.

Consulta: Articulo 15. Viviendas unifamiliares adégdas.
1-¢ Es posible en una vivienda adaptada la existeacisu interior de una escalera?

ACUERDO: A este respecto ni en la normativa especifica es@mcesibilidad de
Castilla y Ledn (Decreto 217/2001, de 30 de agqsto,el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras), ni en lamativa estatal de caracter supletorio en esta
materia, que se enumera a continuacion, se regudiaritha expresa la posible existencia o no de
escaleras que formen parte de viviendas unifarediadaptadas de dos plantas.

» el Real Decreto 355/1980, de 25 de enero, sobrerviesy situacion de las
viviendas de proteccion oficial destinadas a mialidus,

e la Orden de 3 de marzo de 1980 sobre caractesstiealos accesos, aparatos
elevadores y condiciones interiores de las viviendsmra minusvalidos,
proyectadas en inmuebles de proteccién oficial y

* Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el qaetszan medidas minimas de
accesibilidad en los edificios

Por lo tanto se produce al respecto un vacio lggakjue las determinaciones sobre
itinerario vertical del art. 8 del Decreto 217/200an referidas a espacios comunes en
edificaciones de uso publico.

En funcién de esa indeterminacion legal se puedsiderar que tales escaleras no estan
expresamente prohibidas como tales, sin perjuiei@uk la vivienda cumpla con el resto de
parametros exigibles.

Asumiendo esta indefinicion legal habria que caersidla escalera planteada en la
vivienda unifamiliar adaptada como un elementopae® arquitecténico tal que pueda permitir
de forma ldgica la instalacion de mecanismos paheas el desnivel entre las dos plantas, a
través por ejemplo de una plataforma salva-eslera

Se hace necesario considerar en este punto queaglDRcreto 505/2007, de 20 de
abril, por el que se aprueban las condiciones aégisle accesibilidad y no discriminaciéon de las
personas con discapacidad para el acceso y uidlizae los espacios publicos urbanizados y
edificaciones, establece en su art. 5.1 que “dofeespacios accesibles ubicados en cotas
distintas existira al menos un itinerario accesiimére diferentes niveles que contara, como
minimo, con un medio accesible alternativo a laslesas”.

Este Real Decreto no es de aplicacion expresasal glanteado ya que su vigencia esta
diferida a 2010, no obstante se considera recorbéndae el criterio objetivo de hacer posible
la accesibilidad entre niveles distintos (para todo de edificios, y entre ellos las viviendas
unifamiliares de dos plantas), con un medio actesilernativo a las escaleras, se pueda exigir
al caso planteado.

Para ello se estima recomendable la exigencia dedimension de 1.10 m como

anchura libre minima, establecida para las esclpracticables” del art. 8.1 e) del Decreto,
217/2001, de 30 de agosto, con el objeto de Hactble la instalacion de un mecanismo de
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ese tipo y que la vivienda adaptada a un persomanowilidad reducida pueda ser vividera por
la misma en toda su superficie.

Asi pues la tipologia residencial unifamiliar ersddantas no puede interpretarse en
ningun caso como eximente de la funcion primerardevivienda adaptada, de dar servicio en
condiciones adecuadas, como tal vivien@a yoda su superficie, a una persona con movilidad
reducida.

Por ello habra de justificarse la idoneidad deetlisiones, ya sea en el proyecto
presentado, ya sea con las modificaciones necesg@a poder instalar, inicialmente o a
posteriori, algin mecanismo para salvar el dekrinte los dos pisos, que garantice el uso
pleno de la vivienda por parte de la persona coviliad reducida.

El posible argumento de un conflicto entre la dldbgiedad legal de viviendas
adaptadas con una tipologia residencial que dekgeirdo de vista urbanistico le sea de
aplicacion, no ha de resultar nunca en menoscablasdeondiciones que ha de cumplir la
vivienda adaptada para tal uso efectivo y plentwéa su superficie.

2-Segun el articulo 15.5 b) todas las puertas di@betejar un paso libre minimo de
0.80 m:
a) ¢ Es necesario que cumplan esa dimension tantdséuertas de la planta primera?

ACUERDO: Si. El art. 15.5 b) no especifica para su pogikncion de cumplimiento
de este parametro ninguna puerta de la viviendapendientemente de donde esté situada.

El planteamiento de la pregunta parece deducirigitginente que la planta primera,
por el hecho de estar separada por escalera tenta paja en la que se encuentra la habitacion
y el bafio adaptados, no seria de uso por una pecsonmovilidad, lo cual carece de sentido
segun lo expresado anteriormente, ya que con kalacfn de una posible plataforma
salvaescalera la planta primera puede tener uplaso por parte de dicha persona.

b) ¢ Es necesario que cumpla esa dimensidn tamipigérpuerta halconera que da a la
parte posterior del jardin cuando se pueda acceddenismo a través de la puerta de acceso
que si cumple dichas dimensiones o es necesaritodae las puertas tengan esa dimension?

ACUERDO: Se reitera la respuesta del apartado anterioesSina “puerta”’ de la
vivienda ha de cumplir lo dispuesto en el art. @bQkcreto 217/2001.

3- Segun el articulo 15.5. a) todos los pasillosatetener una anchura minima de 1.10
m ¢Es necesario tener dicha dimension también emésillos de la planta primera de la
vivienda?

ACUERDO: Si, por las mismas razones expresadas en laganessanteriores.

4-; El garaje de dicha vivienda unifamiliar (es uedificacidon individual cercana a la
vivienda) debe cumplir las especificaciones estadlées en el art. 5?.

Si el garaje es un garaje comun a todas las vig®rge trata entonces de un espacio
comun en edificios de vivienda, y por lo tanto dsulta de aplicacion el articulo 13, que a su
vez remite a los articulos 5,6,7 y 8, contandoelementos e itinerarios practicabléss decir,
tanto las dimensiones de las plazas como los rdosjr

Si es garaje es individual privativo de la vivienafdfamiliar habrd de contar con las

dimensiones especificadas en la Ordenanza 34%d@rtienanzas provisionales aprobadas por
Orden ministerial de 29 de mayo de 1969.
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